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YONETIM PLANI
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BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

MADDE _ 1-634 sayili kat miilkiyeti kanun hiikiimlerine gére miilkiyeti, kat
miilkiyetine ¢evrilecek olan: Ankara 1li Yenimahalle Ilcesi Inénii mahallesi RAIIV
GANDI Caddesi Kiimeevler 1793 2.Blok No:2 Batikent ANKARA adresinde
bulunan 16209 ada J. parsel sayili gayrimenkul, kanunun emredici hiikiimleri sakli
kalmak iizere, bu yonetim planina gére yonetilir.

MADDE _2- Kat miilkiyetine tabii is bu gayrimenkul {izerinde ki bloklarda 1/10-
2/11-3/12-4/12-5/12-6/12-7/11-8/11-9/12-10/12-11/12-12/10-13/10-14/10-15/10-
16/10-17/10-18/12-19/10-20/10-21/10-22/12. olmak {izere toplam (241) bagimsiz
boliim ve 1,2,7,8.ci bloklardaki bodrumlarda 5 adet kapici dairesi. bunlarin disinda
12,13,14,15,16,17,19,20,21 ci bloklardaki bodrumlar genel depo olan, ana vapilar ile
1s1 merkezi, otoparklar, ¢ocuk oyun alani, dahili yollar, mevdanlar. saha aydinlatma
tesisleri, kanalizasyon ve yagmur suyu kanallari, altyap: galeri (1s1 dagitim ve icme
suyu, bina besleme hatlari) sebekesi ve enerji tesisleri gibi yardimei tesislerden ibaret
olup, bagimsiz béliimler tasdikli projesinde belertilen gayeler disinda kullanilamaz.

MADDE 3- Ana gayrimenkuliin bagimsiz béliimlerine tahsis edilen eklenti disinda
2. ci madde de sayilan yardimei tesislerle kat miilkiyeti kanununun 4. cii maddesinde
sayilan ortaklaga kullanma ve faydalanma i¢in zaruri olan diger yerler ve seyler kat
maliklerinin ortak yerler

MADDE 4 —Yoénetim plani, ana gayrimenkuliin biitiin bagimsiz bélim maliklerini
ve onlarin mirasgilarini ve bagimsiz béliimii, kat malikleri veva miras¢ilarindan satis
veya herhangi bir yolla iktisap edecek olan iigiincii kisiler ile bagimsiz boliimlerde
herhangi bir sebebe dayanarak oturan ve faydalananlari da baglar.

MADDE _ 5-Yoénetim planinin degistirilmesi igin biitiin kat maliklerinin beste
dordiiniin oyu sarttir.

MADDE _ 6- Is bu yénetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde, kat miilkiyeti
kanunu, medeni kanun ve diger ilgili kanun hiikiimleri ve bunlarda da hiikiim yoksa,
hakkaniyet kurallari uygulanir,

MADDE 7- Kat malikleri bagimsiz béliimleri {izerinde, kat miilkiveti kanununun ve
yonetim planmin hiikiimleri sakli kalmak sartiyla medeni kanunun maliklere tanidig:
biitlin hak ve yetkilere sahiptirler.
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MADDE 8- Kat malikleri, ana gayrimenkuliin biitiin ortak yerlerine, medeni
kanunun miisterek miilkiyet hiikiimlerine gére malik olurlar ve bu yerlerden, kanun,
sOylesme ve yonetim plani hiikkiimlerine gére faydalanma hakkina sahiptirler.

MADDE 9- Kat malikleri 6zellikle asagidaki isleri yapmamak ve belirtilen yasaklara
uymakla yiikiimladrler.

9.1- Ortak yerlerin bakim ve temizligi, korunmasina itina géstermeye ve ana
gayrimenkuliin glizelligini ve saglamligini titizlikle korumaya mecburdurlar.

9.2- Kat maliklerinden biri, biitiin kat maliklerinin beste dérdiiniin yazili rizasi
olmadikea ortak yerlerde kendisi ile ilgili insaat, onarim ve tesisler ile degisik renkte
dis badana ve boya yaptiramazlar, kendi bagimsiz béliimiine balkon vs. ilave
edemezler, bahgede garaj, komiirliik ve benzeri insaat yapamazlar.

Ancak ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz
bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya
anayapinin gii¢lendirilmesinin zorunlu oldugunun mahkemece tespit edilmis olmas:
halinde, bu onarrm ve gliclendirmenin projesine ve teknigine uygun bicimde
yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz.

9.3-Bagimsiz boliim ve eklerinde dis kisimlarin mimari biitiinligiinii degistirici
boyut ve nitelikte ek ve degisiklikler ile Yenimahalle Imar Y&netmeligi sartlarina
aykiri yapilasma yapamazlar, yapilmak istenen degisiklerin aykiri olup, olmadig:
ybnetim kurunca olugturulacak 3 (ii¢) kisilik tarafsiz Fen Kurulu tarafindan tespit
edilir. Bu kurulun giderleri degisikliklerde bulunan malik tarafindan karsilanir.
Aykirilik tetkikinde aykiriligin giderilmesi ve bu islem sirasinda meydana ¢ikan diger
zarar ve hasarlarin tamiri aykirih@i yapan bagimsiz béliimiin maliki tarafindan
finanse edilir. (gecikmesi halinde yonetimce kargilanarak ilgili malike bor¢ tahakkuk
ettirilir.)

9.4- Ayrica kendi bagimsiz bélimlerinde, ana yapiya zarar verecek nitelikte
degisiklik, onarim ve tesis yapamazlar.

Ancak tavan, taban veya duvar ile birbirlerine baglantili bulunan bagimsiz
boliimlerde bu boliim maliklerinin ortak rizasiyla anayapiya zarar vermeyecek onarim
ve degisiklik yapilabilir.

Her kat maliki anagayrimenkule ve diger bagimsiz béliimlere, kusuru ile
verdigi zarardan dolay1 diger kat maliklerine karsi sorumludur.

9.5- Otoparklar1 kirletemez ve diger kat malikleri ile bagimsiz béliimlerde
oturanlar bunlardan faydalananlara zarar verecek sekilde kullanamazlar.

9.6- Kendilerine ayrilan yerler disindaki ortak yerlere hi¢bir sey birakamazlar
ve tek baslarina kullanamazlar.
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9.7- Bagimsiz boliimlerini kumarhane, randevu evi veya benzeri gibi ahlak ve
adaba aykir bir gekilde kullanamazlar.

9.8-Kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken, is ve ticaret yeri olarak gosterilen
bagimsiz boliimlerinde higbir sekilde dernek, hastahane, dispanser, klinik, poliklinik
ve ecza laboratuari gibi miiesseseler kuramazlar, bu maksatla baskalarina tahsis
edemezler.

9.9-Kat miilkiyeti kiitigilinde mesken olarak gosterilmis bulunan bagimsiz
bolimlerinde, kat malikleri kurulunun oy birligi ile verilmis izin karari olmadikga
sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, kuliip, dans salonu gibi eglence
yerleri ile firin, lokanta, pastahane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane,
basimevi, diikkan (berber diikkani) tamirhane vb galeri ve ¢arsi gibi yerler acamazlar.

9.10-Kendi bagimsiz boliimlerinde veya ortak yerlerde, kat malikleri kurulunun
izni olmadik¢a eklentilerde, kedi, kopek ve tavuk gibi hayvanlar besleyemezler.

9.11- Bagimsiz béliimlerinde veya ortak yerlerde, diger kat maliklerin rahatsiz
edecek sekilde toplantilar diizenleyemezler, giiriiltiilii hareketlerde bulunamazlar,
nigan, diigiin gibi istisnai ve zaruri toplantilar1 yaparken diger kat maliklerini rahatsiz
etmemeye ve huzurlarini bozmamaya itina gosterirler. Toplantiya saat 24°de son
verirler.

Yonetim kurulu izni olmadikga ortak yerlerde bu gibi toplantilar
diizenleyemezler.

9.12- Bagimsiz boliimleriyle eklenti ve ortak yerlerde patlayici ve pis kokulu
maddeler bulunduramazlar ve diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti
yapmak, duman, toz ¢gikarmak gibi hareketlerden kaginmak zorundadirlar.

9.13-Bagimsiz boliimlerin  balkon ve pencerelerinden hali, kilim v.s.
silkeleyemezler, su ve benzeri seyler dokemez, ¢6p vs atamazlar.
Balkonlarindan disariya sarkacak ve alt katlarda rahatsizlik verecek
sekilde gamasir asma tertibati yapamaz ve bu suretle camasir asamazlar.

9.14- Biitlin kat malikleri oybirligi ile karar vermedikge binanin 6n, arka ve yan
cephelerinde disaridan goriinecek ve sarkacak sekilde levha ve tabela asamazlar.

9.15-Kat malikleri, projesine goére tanzim edilmis site bahgesinde higbir
degisiklik yapamaz ve kisisel zevklerine gore hareket edemezler.
Kiraci ve misafirler dahil tiim site sakinleri olmak lizere ortak alanlardaki
park, ¢im ve ¢igek ekili yerlerde ve tlim ortak tesislerde hasar meydana getirici
eylemlerde bulunamazlar.

9.16-Diger konutlarin manzarasint kapatici agag¢ dikemezler, bitkilendirme
isleri site yOnetimince peyzaj fptojesine uygun sekilde yapilir. Ek ve degisiklik
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niteligindeki  bitkilendirmelerde ~ Yonetim  Kurulunun  yaptiracagi  yeni
projelendirmeye goére uygulamaya konulur.

9.17- Kat malikleri, kat malikleri kurulunca kendilerine ayrilan yerler disindaki
ortak yerlere, hi¢bir sey birakamazlar.

9.18-Site ortaklari dilek temenni ve sikayetlerini
a-) Genel Kurula sifahen ve yazih
b-) Sair zamanlarda idare amirligine yazili olarak bildirirler.
Y 6netim kurulunu normal toplantilari disinda bu istekileri incelemeye ve
neticelendirmeye zorlayamazlar.

MADDE 10-Kat malikleri, diger bir bagimsiz boliimde veya eklenti veya ortak
yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi ve tesislerin yeniden yapilmas: igin,
bagimsiz boliimlerine girilmesi zorunlu olan hallerde gerekli izni vermekle
yuktumludirler.

Ancak, arizayr giderme veya yeniden tesis yapma isinin uygun bir
zamanda ve kisa ‘bir siire i¢inde ve verilen izin nedeniyle kat malikleri veya o
bélimde ugrayacaklar zararlarinin lehine izin verilen tarafindan derhal giderilmesi
ve ddenmesi gerekir.

MADDE 11-Yukarnda belirtilen kullanma veya faydalanmaya iliskin hususlarla,
yonetim planinda ve kat miilkiyeti kanununda 6ngériilen hak ve yiikiimliiliiklerin
bagimsiz boliimlerinde kiraci veya her hangi bir sifatla oturanlar veya faydalananlar
tarafindan da aynen yerine getirilmesi zorunludur. Bagimsiz béliim maliki de
boliimiinde kiraci veya bagka sifatla oturan veya faydalanan kimsenin bu hak ve
miikellefiyetlere riayet etmesini teminle yiikiimliidiir.

MADDE 12 - Biitiin kat malikleri Yonetim Planinin yiiriimesinden sorumludurlar.
Bu maksatla dairesini satan ortak yeni daire sahibinin bu planin imzasini satis igin
Ongart koymayi kabul eder.

UCUNCU BOLUM
GENEL (ORTAK) GIDERLERE KATILMA -

MADDE 13- Anagayrimenkiil izerindeki yapilardan her birine iliskin ortak giderler,
o yapidaki kat malikleri biitiin yapilar i¢in tesis ve yerlere iliskin ortak giderler biitiin
kat malikleri tarafindan karsilanir.

13.1- Kat malikleri bu ydnetim planinda belirtilen veya belirtilmeyip ileride
zaruri goriilerek Genel Kurul karar ile yaptirilmasma karar verilen her tiirlii
giderlerine bagimsiz bdlimlerin Imar Miidiirliigiince tasdikli m2 alanlari oraninda
katilirlar.

éj,/




S(emy)

MADDE 14- Bagimsiz boliim maliki, ortak yer veya tesisler {izerindeki hakkindan
vazgectigini veya kendi bagimsiz boliminiin durumu dolayisiyla ortak yer veya
tesislerden faydalanmaya liizum ve ihtiyag duymadigint ileri sirmek suretiyle gider
ve avans payini 6demekten kaginamaz.

MADDE 15- Ortak gidere, kat maliklerinden biri veya onun bagimsiz bdliimiinden
herhangi bir suretle faydalanan kimse, kusurlu bir hareketi ile sebep olmugsa, ortak
gider ve o kat maliki tarafindan 6denir, eger diger kat malikleri ddemislerse,
yaptiklart 6demeler nispetinde o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu
(donme) haklart vardir.

MADDE 16- Bagimsiz boliim kiraya verilmisse, avanstan veya ortak giderlerden
kendisine diisen payi, noterlikce veya imza karsiliginda kendisine yapilan ihtara
ragmen, on giin i¢inde ddemeyen kat maliklerinin borcu kira alacagina mahsuben,
yonetici tarafindan kiracidan aliir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekle yiikiimlii
oldugu kira miktari ile sinirli olup, yaptig1 6deme kira borcundan diistilir.

Kat malikinin ortak gider borcu bu yolla da alinmazsa, kat miilkiyeti
kanununun 22. maddesine dayanilarak kanuni ipotek hakki tesis edilebilir.

Gider ve avans paym Odemeyen kat maliki hakkinda, diger kat
maliklerinden biri veya Onetici tarafindan, yonetim planina kat miilkiyeti kanunu ve
genel hitkiimlere gore dava agilabilir, icra takibi yapilabilir.

DORDUNCU BOLUM
YONETIM ORGANLARI

MADDE 17- TOPLU YAPI KAT MALIKLERI KURULU: Arsa pay1 ne olursa
olsun ana gayrimenkulde biitiin bagimsiz bdliim maliklerindé tesekkiil eder. Ancak
ana gayrimenkul lizerindeki bloklardan yalniz birine iliskin sorunlarin ¢éziilmesinde
kat malikleri kurulu, o blokta bulunan bagimsiz bolim maliklerinden olusur.

MADDE 18- Ana gayrimenkiil kanunun emredici htikiimleri sakli kalmak sarti ile,
yonetim plant ve diger kanun hiikimleri ve hakkaniyet kurallar uyarica verilecek
kararlara gére, bu kurul tarafindan yo6netilir. Ana gayrimenkiil yonetilmesinden veya
kullanilmasindan dolay1 kat malikleri arasinda veya bunlarla yonetim kurulu ve
denetgiler arasinda ¢ikan anlagmazliklar, bu kurul tarafindan ¢oziimlenir ve karara
baglanir.

MADDE 19- Biitiin bagimsiz bolim malikleri ve onlarin mirasgilart ve bagimsiz
bsliimii sonradan satis veya herhangi bir yolla iktisap edenler veya o béliimde kiraci
yahut bagka bir sifatla oturanlar ve faydalananlar yonetim kurulu ve denetgiler bu
kurulun kararlarina uymakla yiikiimliidiirler.

MADDE 20- Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir May1s i¢inde toplanir.
Toplantinin hangi tarih ve saatte, nerede yapilacagl ve giindemi yine
yonetim kurulu tarafindan tespit eflilerek, toplant1 tarihinden en iiz bir hafta 6nce
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biitiin bagimsiz bolim maliklerine taahhiitlii bir mektupla veya imza karsiligi bir
yaziyla teblig edilir.

Onemli bir nedenin ¢ikmasi halinde yonetim kurulu veya denetginin ya
da kat maliklerinden tigte birinin istemi i{izerine toplant: icin istenilen tarih ve en az
on giin dnce biitiin kat maliklerine, toplant: nedenini de igeren taahhiitlii bir mektupla
veya imza karsilig1 bir yazi ile tebligat yapilmak sartiyla, toplu yapi kat malikleri
kurulu olaganiistii bir toplantiya ¢agirabilir.

Ilk ¢agri yapilirken, birinci toplantida yeter sayi saglanmadig takdirde,
ikinci toplantinin hangi tarih ve saatte ve nerede yapilacag: hususu belirtilir.

MADDE 21-Toplu yapi kat malikleri kurulu, kat maliklerinin sayr ve arsa payi
bakimindan yarisindan fazlasi ile toplanir ve oy ¢oklugu ile karar verir. ik toplanti
yeter say1 saglanmadidi i¢in yapilmazsa, ikinci toplanti en ge¢ bir hafta iginde yapilir
ve yeter sayi aranmaksizin toplantiya katilanlar oy ¢oklugu ile karar verilir. Kat
Miilkiyeti Kanununda 6zel hallere iliskin olarak konulmus bulunan yeter sayiyla ilgili
hiikiimler saklidir. (Kat Miilkiyeti Kanunu 24,28,34,42,44.45)

MADDE 22 -Toplanan toplu yapr kat malikleri kurulu toplantiyr yénetmek icin
aralarindan biri baskan secerler. '

Toplantida giindemdeki maddeler goriisiiliir.

Ancak mevcut iiyelerin Uigte biri istedigi takdirde, baska konularda
glindeme alinabilir.

MADDE 23-Toplu yapr kat malikleri kurulunda, arsa payina bakilmaksizin, ana
gayrimenkuldeki her béliimiin maliki (kat maliki) bir oy hakkina sahiptir.

Bir kisi birden ziyade bagimsiz bolimiin maliki ise, her bagimsiz
bdliim igin yari bir oy hakki vardir. Ancak bdylece bir kisinin®sahip olacagi oy sayisi
biitlin oylarin Gg¢te birinden fazla olamaz.

Bir bagimsiz béliime birden ziyade kisiler malikse, bu bagimsiz bsltiimi
toplu yapi kat malikleri kurulunda i¢lerinden vekalet vereceklerin birisi temsil eder.

Kat maliklerinden her biri, diger kat maliki ve vekalet verecekleri bir
vekil tarafindan toplu yap: kat malikleri kurulunda temsil edilebilir. Ancak bir kisi,
oy sayisinin ylizde besinden fazlasini kullanmak {izere vekil tayin .edilemez.
Verilecek temsil yetkisi yazili bir belge ile olur. Vekil vekalet yetkisini kullanabilmek
i¢in boyle bir belge ibraz etmek zorundadir.

Bagimsiz bélim maliklerinden biri ehliyetsiz (¢ocuk, akil hastasi) vb.
ise onu temsilen kat malikleri kat malikleri toplantisina ve goriismelere katilabilir.
Fakat oy veremez.

MADDE 24-Toplu yap1 kat malikleri kurulu ana gayrimenkultin iki yillik yénetimine
iliskin tahmini gelir ve giderlerini gosteren ve kanunda isletme projesi olarak
adlandirilan iki yillik tahmini biitgeyi miizakere ve kabul eder.

Iki yillik tahmini biitge, y1llik personel (idare amiri, kapici, bahcivan,
bekgiler, tesisat isgileri, elektirikei, vb. gibi gerekli her cins daimi ve gegice personel)

bakimi, yakit, isletme, onarimyxb. masraflari ihtiva eder.
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MADDE 25-Toplu yap: kat malikleri kurulu kararlari, Yénetim Kurulu tarafindan
birden baslayip sirasiyla giden sayfa numaralari tagiyan ve her sayfasi Noter miihiirii
ile miihlirlenmis tasdikli bir deftere yazilarak, toplantiya katilan biitiin kat
maliklerince alt kismi imzalanir. Karara aykiri oy veren kat malikleri de aykirihk
nedenini belirtmek suretiyle kararin altina imza koyarlar.

Ileride ¢ikacak bir anlasmazlik halinde, daha énceden ayni konu ile
ilgili olarak kat malikleri kurulunda alinmis ve karar defterinde kayitli olan karar,
emsal olarak alinir ve anlagmazlik buna gore ¢éztimlenir.

MADDE 26- Toplu yap: kat malikleri kurulunda alinan kararlar, yénetim kurulunca
o toplantiya katilmamis olan kat malikleri ile gerekiyorsa, bagimsiz béliimlerde kiraci
sifatiyla veya herhangi bir nedenle oturanlara veya faydalananlara, usuliine uygun
sekilde duyurulur.

Toplu yapt kat malikleri kurulu kararina riza géstermeyen kat maliki,
anlasmazlik konusu teskil eden hususun ¢dziimlenmesi i¢in, ana gayrimenkuliin
bulundugu yerin sulh mahkemesine bagvurarak hak i¢in hakimin miidahelesini
isteyebilir.

Toplu yapi kat malikleri kurulunca verilen karara razi olmayan kat
maliklerinden birinin veya onun bdoliimiinde kiract veya herhangi bir sebeple
oturanlar veya devamli surette faydalanan kimselerin, kanunda veya yonetim
planinda gosterilmis bulunan bor¢ ve yiikiimlerini yerine getirmemeleri yiiziinden
zarar goren kat malikleri veya yonetim kurulu, kat miilkiyeti kanununun 33. ncii
maddesi uyarinca Sulh Mahkemesine bagvurarak bor¢ ve yiikiimlerin yerine
getirilmesi i¢gin hakimin midahelesini isteyebilir.

MADDE 27- YONETIM KURULU :

Toplu yap: kat malikleri, kurulu iki yilda bir mayis ayinda yapacagi
toplantida kendi aralarinda iﬂa’i asil, lbim yedek iliyeden tesekkill eden ydnetim
kurulunu ve 2 asil, 2 yedek liyeden tesekkiil eden denetim kurulunu secerler.

Yoénetim  ve denetim kurulu Uyelerinin  ayri  bloklardaki kat
maliklerinden olusmasina 6zen gosterilir.

Yonetim kurulu kat maliklerinin hem say1 hem de arsa payi gogun[ugu
ile bir y1l igin segilir.

Eski yonetim kurulu yelerinin yeniden secilmesi miimkiinddr.

MADDE 28-Kat malikleri, yoOnetim kurulu se¢iminde anlagsmazlarsa, kat
maliklerinden birinin basvurmasi {izerine, yonetim kurulu ana gayrimenkuliin
bulundugu Sulh Hukuk Mahkemesi tarafindan tavin edilir. Sulh Hukuk
Mahkemesince tayin edilen yonetim kurulu mahkemesinin izni olmadikga alti ay stire
ile degistirilemez.

MADDE 29-Yénetim Kurulu Giyelerinin ad ve soyadi ile is ve ev adresleri varsa
telefonlar yazilarak her blokun @de goriilecek bir yere ¢erceve icinde asilir.
7

ﬂ//



b (_5:.\&2-\

MADDE 30-Toplu yap: kat malikleri kurulu tarafindan segilen yonetim kurulu
tyeleri yaptiklar hizmet karsih@inda kat malikleri genel kurulunca her yil tespit
edilecek miktarda iicret alirlar. .

Yonetim kurulunda kararlar ekseriyetle alinir.

MADDE 31- YONETIM KURULUNUN GOREVLERI :

Yonetim kurulu kat milkiyeti kanunu ile (madde 35,36,37) diger
kanunlarda, s6zlesme ve yonetim planinda belirtilen gorevlerden baska 6zellikle
asagidaki yonetim islerini aylik bir ticretle istihdam edecegi daimi olarak Ankara’da
oturun bir IDARE AMIRI marifetiyle yiiriitiir.

Idare Amiri, sitenin devamli memurudur ve yonetim kuruluna karsi
idari ve mali yonden sorumludur. Idare amiri ana gayrimenkuliin gayesine uygun
olarak kullanilmasi, korunmasi, 1sitilmasi, aydinlatilmasi, bahce tanzimi, bakimi,
onarimu ve temizligi gibi biitiin ortak tesislerinin isletilmesi i¢in gerekli tedbirleri
yonetim kurulu adina almak ve kamu kuruluslari, 6zel ve tiizel kisiler éniinde temsile
yetkili olmak iizere her donem yonetim kurulunca yetkilerin belirtir vekaletname ile
vekil sifatiyla hareket eder.

Bu maddedeki Idare Amirinin sorumluluklari Borglar Kanununun
vekalet akti ile ilgili hiikiimlerini tabidir.

a) Yonetim Kurulu segilmesini izleyen 10 giin icinde Genel Kurulca kabul
edilen biitge igletme projesini hazirlayarak kat maliklerinin bilgisine sunar.

Bu Projede (Onemli)

a-1) Sitenin iki yillik yonetimine iliskin tahmini gelir ve gider tutarlar

a-2) Biitiin giderlerden her kat malikine arsa payi oraninda diisecek miktari,

a-3) Tahmini giderleri karsilamak tizere her kat maliklerinin (genel-giderlerden

kendisine diisen miktar g6z Oniine alinarak) vermesi gereken aylik avans

miktarlarini tespit eder.

b) Sitede biitlin personel yénetim kuruluna karsi sorumludur. Yénetim Kurulu
bu yetkisini Idare Amiri vasitasiyla kullanir. Kat maliklerinin site
personelinin gérevlerine miidahale yetkisi yoktur. Ancak isteklerini Idare
Amire yazil olarak bildirirler.

¢ ¢) Yonetim kurulu genel hizmetlerin ¢alisma programi i¢inde yiriitiilmesini
takip ve biit¢enin gelir ve giderlerinin intag ve takibinden sorumludur. Bu
gorevin mali yoniinii aralarindan sececekleri sayman ve lye vasitasiyla
yUrutar,

Genel Hizmetler tabiri ile kasit:
¢-1) Binalarin devamli bakim ve onarima,
¢-2) Is1 ve santralinin bakimi, onarimi ve isletmesi,
¢-3) Site hudutlart i¢inde otopark, bahge, yol, yer alti tesisleri gibi
unsurlarin bakimi, onarimi ve igletmesi.
c-4) Belediye hizmetlerinin sagladigini kesime kadar siteye ait su, elektrik
ve kanalizasyon sebekesinin\ bakymi, onarimi ve isletmesi
7/
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¢-5) Site sahasinin temizligi, ¢op depolarinin temizligi, bakimi ve ¢oplerin
kokusmadan naklinin temini.

¢-6)Giindiiz ve gece bekgilik hizmetleri isi yapmaktadir. Biitiin bu hizmetler
daire kapisina kadar yapilir. Daire i¢indeki her tirlii hizmet daire sahibine
aittir.

c-7)Site adina her tirlii resmi dairelerle, 6zel ve tiizel kisilerle temas
kurulmasi, islerin yiiriitiilmesi ve sitenin temsili genel hizmetler
kapsamindadir.

d) Toplu yap1 kat malikleri kurulunu toplantiya ¢agirir ve giindemi hazirlar, bu
kurul tarafindan verilen kararlari yerine getirir. Ayrica kurulun karar ve
protokollariyla yapilan ihtar ve tebilgatlarina ait 6zetleri, tarih sirasina gore,
karar defterine geg¢irir ve defteri her yilin OCAK ay1 i¢inde notere gotiiriip
kapattirir.

Yonetimler ilgili tiim belgeleri, gelir ve giderlerle ilgili makbuz, fatura ve

belgeleri en az bes yil siire ile muhafaza eder.

e) Yonetim Kurulu Genel Kurulca kabul edilen biitce cergevesinde yillik
yonetim gelirlerini ve avanslarini maliklerden her ayin en ge¢ 20°sine kadar
tahsil eder. Borg ve yiikiimliiliikleri yerine getirmeyenler hakkinda dava icra
takibi yapar.

f) Ana gayrimenkuliin Kat Miilkiyeti Kanunundaki yoneticiye verilen yetkiler
cercevesinde gelen biitiin tebligatlarn kabul eder. Gerekiyorsa kat
maliklerine duyurur gerekli biitiin tedbirleri alir.

g) Yonetim Kurulu ve Denetim {iyeligini bosalmasi,

g-1) Yonetim kurulu ve Denetgi liyesi dairesini satarsa,

g-2) Istifa veya baska sebeplerle ayrilirsa, bosalan iiyelige yedek iiye secer.

MADDE 32-Yonetim Kurulu, iki yilda bir MAYIS ayinda yapilan Olagan
Toplantilarda Toplu yap: kat malikleri kuruluna, o tarihe kadar elde edilen gelirlerle
yapilan giderlerin hesabina vermekle ytikiimliidtr. Ayrica, kat maliklerinin yarisi
isterse yonetim kurulu, olagan toplantilar diginda da gelir ve gider hesaplarimi kat
malikleri kuruluna gostermek zorundadir.

MADDE 33 -Yonetim Kurulu, kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi sorumludur.

MADDE 34-DENETCILER :Denetgiler, Yonetim planinin 27. maddesindeki usule
gore iki yilda bir sirasiyla farkl bloklardan 2 asil , 2 yedek olmak tizere segilir .

Her {i¢ ayda bir hesaplari denetler, hakli bir nedenin varligi halinde bu
denetimi her zaman yapabilir.

Denetgiler toplu yapi kat malikleri kurulunun olagan toplantilarinda,
toplantidan en az bir hafta 6nce ¢ogaltilarak birer 6rnegini taahhiitlii mektupla veya
imza karsih@1 kat maliklerine sundugy denggim sonucunu ve diisiincelerini kapsayan

raporu okuyarak aciklarlar.
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Denetgi liyelere denetim donemleri igin genel kurulca saptanacak cret
ddenir.

BESINCI BOLUM
EK HUKUMLER

MADDE 35-Sitede devaml olarak galistirilacak Idare Amiri ile daimi ve Gegici
miistahdemlerin tayini, licretlerinin takdiri ve arttirilmasi, isten ¢ikarilmasi ve yerine
yenilerinin tayini Yonetim Kurulu tarafindan yapilir.

Mistahdemlerin goérev ve yetkileri, kendileri ile yonetim kurulu
arasinda yapilacak sozlesmede belirtilmigtir.

MADDE 36-Bloklarin tistiine kat ilavesi zemin ve bodrum katlarla arsanin bos
yerinde yeni bdlimler ve tesisler yapilmasi veya niteliginde sonradan degisiklik
yaptlmast i¢in Kat Miilkiyeti Kanununun 44. cii maddesi geregince, Kat malikleri
kurulunun oy birligi ile karar vermesi sarttir.

MADDE 37- Ana gayrimenkuliin bir hakla kayitlanmasi veya arsanin bdliinmesi
veya boliinen kismin miilkiyetinin baskasina devrolmasi gibi temliki tasarruflar veya
ana yapinin dis duvarlarinin, c¢ati ve duvarin reklam maksadiyla kiralanmasi gibi
onemli mahiyetteki yonetim igleri, ancak kat malikleri kurulunun oy birligiyle
verecegi kararla yapilabilir.

MADDE 38- Kat malikleri veya onlarin bdlimiinde herhangi bir sifatla oturanlar,
kendilerinin veya yakinlarinin ana gayrimenkulde meydana getirdikleri zararlari ve
hasar1 derhal 6demeye veya gidermeye mecburdurlar.

MADDE 39- Kat malikleri, kiracilar1 degistikge yeni kiraci veya kendi béliimlerinde
baska sifatla oturacaklari 6z ve soyadi ile is adresini en ¢ok 10 (on) giin icinde
yOneticiye bildirmeye veya mevcutsa kira s6zlesmesinin bir 6rnegini vermeye ve
bagimsiz boliimiinde oturanlara borg ve yiikiimlerini bildirmeye mecburdurlar.

Kat malikleri, kendi bagimsiz bolimlerinde oturan veya
faydalananlardan, bor¢ wve yiikiimliiliikleri yerine getirmeyenlerle miiteselsilen
sorumludurlar.

MADDE 40-Kat maliklerinden biri, bor¢ ve ylikiimliiliiklerini yerine getirmemek
suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar i¢in ¢ekilmez hale gelecek derecede
ihlal ederse, onlar o kat malikinin bagimsiz bolimi tizerindeki miilkiyet hakkinin,
kat miilkiyeti kanununun 5. maddesi hitkmiine dayanarak, kendilerine devredilmesi
hakimden isteyebilirler.
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MADDE 41- Ortak yerlerde yapilacak faydali ve liks degisiklik ve ilavelere iliskin

tesis, bakim ve isletme giderleri, kat miilkiyeti kanununun 42. ve 43.cii maddeleri
uyarinca kat malikleri tarafindan ddenir. '

MADDE 42- Ana yapmn timiinin veya bir kisminin harap olmasi veya
kamulagtiriimasi halleri ile kat miilkiyetinin sona ermesi hususlarinda ve y&netim
planina alinmayan konularda kat miilkiyeti kanununun ilgili hiikiimlerine gére islem
yapilir.

MADDE 43- 43. maddeden ve 11 sahifeden ibaret bu y6netim planinin metin ve
muhtevasini Batikent’ te imarin 16209 ada ve 1 parselinde kath gayrimenkuliin
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.’ci  bloklarinin tamamini
kapsamakta olup, kooperatifin 2008 yili Olagan Genel Kurulunda verilen vetkiye
istinaden degisikliklerin kabulii ile Kooperatif Yénetim Kurulunca degisiklikler
islenerek imza altina alindi.

BAS UYE UYE
SADETTN GULDEN TAY UYGUN CELEBI ELIGUL
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